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DELTEBRE

GRUP MUNICIPAL DE
CONVERGENCIA | UNIO

A L'ALCALDE-PRESIDENT DE L’AJUNTAMENT DE DELTEBRE
SR. GERVAS| ASPA CASANOVA

Inmaculada Juan Franch, Josep Albiol Pallés, Lluis Soler Panisello i Ramon
Valldepérez Alcala com a integrants del grup municipal de Convergencia i Unio

a I'’Ajuntament de Deltebre,

EXPOSEM

Que en data 19 de juliol de 2007 el ple d’aquesta corporacié va aprovar
inicialment el projecte de Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal (POUM), del

municipi de Deltebre.

Que en aquests moments estem dins del termini d’exposicié publica de
conformitat amb I'anunci publicat al BOP n.198 de 24 d’agost de 2007 i del
DOGC n.4955 del 27 d’agost de 2007.



Per aguests motius, i classificant-ho en tres blocs diferenciats, presentem les

seglients

AL-LEGACIONS

Des del grup municipal de Convergéncia i Unié (CIU) pensem que Deltebre
necessita un instrument de planejament urbanistic que ha de tenir tres objectius
molt clars: solucio dels problemes urbanistics actuals, consolidacié del nucli

urba i definicido d’'un model de poble de cara al futur.

Amb aquest triple objectiu com a fons, Convergencia i Unié es va sumar a la
proposta consensuada entre les diferents formacions politiques representades
al consistori en l'anterior legislatura per redactar un nou Pla d’Ordenacié
Urbana Municipal (POUM) i, fins i tot, des del govern municipal, ho va impulsar
de forma enérgica. Els inicis d’aquest procés es presentaven amb certa il-lusié
ja que tots els partits politics teniem un repte important a I'hora de fer les
nostres aportacions al que havia de ser una oportunitat historica per definir el

cami que Deltebre havia de seguir durant algunes decades.

Un cop iniciat el procés, s’havien de seguir unes pautes de funcionament
basiques per tal que el document acomplis els objectius fixats. L’equip redactor
havia de fer la seva feina, conéixer el territori, presentar les seves propostes i
disposar d’'un cert marge de confianca tot i saber que el repte encarregat, en tot
moment, havia de complir criteris professionals i no excedir, de cap forma,
aguest ambit. Una altra pauta ha seguir durant el procés havia de ser la
recollida d’un ampli nombre d’idees i opinions dels mateixos ciutadans del
poble per tal de poder-los fer sentir implicats en un procés que, en tot cas,
també els afecta de forma més o menys directa. La dltima pauta en aquest
sentit, perd no per aixd menys important, era la participacio politica a través de
la Comissié de Seguiment del Pla i la previa valoracié del document en el lloc i

el moment oportd abans d'iniciar el periode d’exposicié publica.



Aquests tres elements que s’havien de produir de forma conjunta i que havien
d’estar fortament correlacionats per a poder aconseguir I'éxit esperat, no s’han
produit, ho han fet de forma insuficient o, fins i tot, han tingut excessos no
desitjats. En aquests moments, ens trobem en un cami de dificil maniobra ja
que s’ha oficialitzat una proposta no debatuda en el marc politic pero tampoc
gens propera a I'opinié dels ciutadans. La desconfianga i la indefensio, avui, és
el denominador comu entre els habitants de Deltebre davant la proposta. En
cap cas, haviem d’haver permes arribar a aquest extrem. La responsabilitat que
com a politics i representants del poble ens ha de caracteritzar no s’ha vist
enlloc i sembla que haguem caigut en un debat sense so ja que el ciutada no té
la suficient informacié per valorar el pla i el govern esta decidit ha recorrer el
seu cami amb la major brevetat possible. En aquest context, hauriem de fer
una profunda reflexié per donar-nos compte que el suport electoral, en cap cas,
ens legitima per dur a terme certes decisions de forma autoritaria i poc
democratica. Les eleccions sén un instrument basic de la democracia pero la
democracia, en tot cas, ha d'estar al servei de les persones i no al revés.
Frases malsonants pronunciades en el ple municipal com “al final, les lleis les
fem i les desfem nosaltres (el govern) com volem”, son exemples del que no ha

de ser I'excés d’autoritat respecte la voluntat popular.

La memoria del POUM ens diu de forma molt encertada: “La manca d’'un
procés previ dinformacié i d'intercanvi de criteris i visions implica un
empobriment en les propostes del Pla i una menor legitimacio de les mateixes;
a la vegada implica un augment de I'enfrontament, ja que s’al-lega sovint amb
viruléncia contra la proposta. Tot i que és evident que no és possible evitar
totes les al-legacions negatives, estem convencuts que una participacio
ciutadana intensa i ben avaluada en la primera fase, la de recollida
d’'informaci6, pot evitar gran part d’aquest tipus d’al-legacions.” La llastima
d’aquesta ben intencionada afirmacié és que nomeés €s un conjunt de paraules

escrites i que, de cap forma, s’ha traduit en fets.

La prova d’aix0 és el gran nombre d’al-legacions presentades al final del procés
d’exposicio publica —-més de 5.000-. Amb una rapida valoracié, podem dir que
és fins a cert punt normal i enriquidor que hi hagi al-legacions pero, en el nostre

cas, la quantitat d'al-legacions tan elevada fa que la questio esdevingui



preocupant. Aixo nomeés mostra que el document que s’ha posat a exposicio
publica és un document poc madur, que presenta moltes mancances. La
prioritat d'una area de golf per damunt d’altres questions; la poca importancia
que se li doéna a lactivitat industrial amb la ubicacio discontinua del Poligon
Industrial; el model urbanistic polaritzat a les puntes com a zones urbanes
noves enlloc d’optar per una cohesié urbanistica en la part central del municipi
tal i com la logica indica; la planificacié d'alguns poligons d’actuacié urbanistica
gue en alguns casos soOn innecessaris i que marquen una manca de trepitjar el
terreny per part dels redactors; la situacio fragil i complexa en que es deixa la
urbanitzacié Riumar; la gestidé intervencionista, creacidé de consorcis i
modificacié dels sistemes de compensacié per cooperacid en diferents zones.
Aquests son alguns dels exemples que anirem desenvolupant al llarg
d’aquestes pagines i que creiem que haurien de ser objecte d’'una profunda

reflexio.

Tots els elements que hem anat enunciant anteriorment defineixen un nou
model de poble que, d’acord als mateixos, es dibuixa com a marcadament
turistic. En aquest sentit, hem de dir que el turisme és un dels principals
potencials que té Deltebre per la seva ubicacié en un lloc privilegiat. Per aixo,
creiem que definir un model turistic és una oportunitat que hem de saber
aprofitar i que ens pot portar molts beneficis futurs. No obstant, el problema que
es presenta és una questié de prioritats. Podem decidir orientar-nos cap a un
model determinat sempre i quan tinguem clar d’on venim i qué i qui som. Una
voluntat futura ha de partir d’'una diagnosi del present. Ens referim a qué la
realitat historica, social, economica i identitaria han de ser els condicionants de
la definicid d’'un model de poble determinat per al futur. La definicié d’'un model
turistic o de qualsevol altre model mai pot anar en detriment de la realitat del
municipi. En tot cas, s’hi ha d’adaptar. El nou POUM no ha sabut quallar la
perspectiva turistica i la perspectiva ciutadana i, tal i com es pot constatar, ha
prioritzat la primera sobre la segona. De ben segur que aquest és el resultat de
tenir un equip redactor poc proper al territori i que, per tant, han dut a terme la
redaccié des d'una posicié de turistes sense tenir en compte la posicio dels

ciutadans.



Tot i que no és el cas objecte d’al-legacio, també cal enunciar un dels fets
ocorreguts en aquests dies. El fet que el director del POUM, el Sr. Julian
Galindo, hagi format part de diverses iniciatives urbanistiques a la poblacio ha
creat una major desconfianca entre els ciutadans. La incompatibilitat flagrant en
que ha incorregut el Sr. Galindo al formar part de I'equip redactor del POUM i, a
la vegada, tenir altres interessos sobre el mateix ambit €s una prova evident de
qué les coses no s’han fet bé. Aquesta afirmacié s’agreuja si tenim clares les
vinculacions de diferent tipologia del promotor —el qual signa el projecte
redactat per 'empresa del Sr. Galindo- amb membres del govern i amb el
mateix partit del govern. | ara algu ens pot dir que el Sr. Galindo no és el
director del POUM tot i que I'abast de la incompatibilitat seria el mateix sent-ne
nomes redactor. Doncs quan nosaltres el citem com a director és perqué ell
mateix ha signat diferents documents de caracter técnic a I’Ajuntament com a
tal. Per tant, no ens conven¢ que una mateixa persona desenvolupi un rol
oficiosament i un altre oficialment tot i que en una de les empreses on treballa,

es certifica en aquest sentit.

Abordant una altra perspectiva, també hem de tenir en compte que aquest
POUM ha d’estar informat favorablement per diferents organismes oficials per
tal que el seu transcurs sigui satisfactori. De moment, hi ha diversos informes
gue no son gaire proclius a pensar que el planejament proposat compleix la
normativa vigent. Un exemple en aquest sentit €s la no adaptacié del POUM al
decret llei 1/2007 per la Generalitat de Catalunya i que fa referencia a mesures
urgents en matéria d’'urbanisme. Aquests fets fan que s’hagin de produir molts
canvis per adaptar el POUM a la normativa i que, molt probablement, s’haura

de procedir a una altra aprovacio inicial si aixi la llei ho permet.

Amb tot, demanem aturar I'actual procés de redaccié del POUM, obrir un
periode de reflexié per tal de tornar la confianca a la gent del poble,
cessar el director del POUM, modificar els membres de I’equip redactor
per buscar la proximitat amb el territori i convocar de forma periodica la
Comissié de Seguiment del POUM per tal de fixar les noves directrius

gue han de guiar un nou procés de redaccié.




2.1. POLIGON INDUSTRIAL

A) LOGICA TERRITORIAL | SINERGIA ECONOMICA

El terme municipal de Deltebre presenta unes caracteristiques ideals per a la
implantacio i consolidacio del sol industrial ja que prop del nucli urba hi ha la
zona compresa entre la carretera TV-3454 i la T-340 que permet una ubicacié
ideal per al poligon, separada de la zona d’habitatges.

La implantacié del poligon amb un criteri d’uniformitat i continuitat també
respon a la logica economica d'aprofitar al maxim les sinérgies que es
desprenen del possible abaratiment de costos pel fet d’estar totes les empreses
properes entre elles. En aquest sentit, la concentracio dels serveis especifics
per a les empreses en un unic territori també pot ser garantia d’'una major
qualitat dels serveis tant a nivell public com privat.

Per la questio de la mobilitat, aquesta ubicacié centralitzada també representa
un avantatge important ja que disposes de dues carreteres que encerclarien la
totalitat del poligon industrial.

A nivell de demanda i d’ordre de prioritats, des del nostre punt de vista, és més
important poder ubicar correctament el poligon industrial amb clau de futur i
també per atendre la urgent demanda present dels ciutadans que precisen sol
industrial que no pas hipotecar la viabilitat del poligon per la preferéncia no
consensuada entre els ciutadans del poble d’encabir un camp de golf de forma
forcada que nomeés respon a una questionada demanda externa per la seva

especificitat.

B) SOL MAL UBICAT EN EL NUCLI URBA

Creiem que es tracta d’'un sol molt mal ubicat atés que donada la singularitat
del terme municipal i del propi nucli urba, no hauria de situar-se sol industrial a
la part inferior de la carretera TV-3454, és a dir, dintre del nucli urba.

La barrera que es produeix a partir de la TV-3454 i del canal de I'esquerra de

I'Ebre hauria de ser la garantia per a una correcta ordenacié urbanistica que ha



de permetre mantenir una distancia suficient entre la zona industrial a la banda
nord de la carretera i la zona residencial a la banda sud.

La proximitat de la zona industrial esmentada, que es situa dintre el nucli urba,
amb el sol residencial consolidat a partir de I'ordenacio, principalment, amb clau
CF2 -cases familiars- i NU -nucli urba- accentuen encara meés la disfuncié i el
trencament entre dues zones que representarien dinamiques i realitats
completament diferents. La volumetria que es permet per al sol industrial, les
seves alcades i els materials de construccié emprats per a 'acabament de les
naus no es presenten com a estructures compatibles amb les volumetries i
caracteristiques existents del tradicional habitatge unifamiliar situat al voltant de
I’Avinguda de la Pau.

Tambeé cal dir que, des del nostre punt de vista, les construccions industrials
existents en aquesta zona interior del nucli urba no haurien de representar un
motiu suficient per a permetre 'ampliacié que projecta el nou POUM tot i que
aguestes construccions si haurien de ser susceptibles a una profunda reflexié

tot i evitar perjudicis als propietaris afectats.

C) INCOMPATIBILITAT D’'USOS

Entenem que parlar d’un sol industrial interior al nucli urba i els parametres que
I'han de caracteritzar com a tal nomeés pot representar una incompatibilitat amb
els usos familiars admesos per a les claus NU i CF2 ja citades. L'Us industrial
tan proxim a I'ds residencial només pot comportar problemes veinals a llarg
termini malgrat la possible implantacio d’arees verdes que delimitin els dos
sectors.

En el sol industrial IN, les alcades admeses —fins a 10 metres-, 'ocupacio
admesa —del 85%- i I'edificabilitat neta —d’1 m? de sostre per m? quadrat de sol
-admeten usos industrials en categoria 1-2-3 aixi com també comerg a I'engros.
En aquest sentit, es produeix que les condicions d’us s’enfronten a I'is admeés
per a les claus CF2, on es permeten ocupacions del 25%, alcades de 6,6
metres i edificabilitats del 0,25 amb uns usos on el dominant és I'habitatge en
les seves diferents modalitats. Aixi, 'agrupacié d’usos diferents en un ambit

tant reduit no es creu gens oportd.
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D) INCOMPATIBILITAT AMB ELS EQUIPAMENTS EXISTENTS

Donada la proximitat del poligon -que es situaria a I'interior del nucli urba- amb
el CEIP I'Assumpci6 i les Instal-lacions Esportives Municipals i ates que el
poligon en qlestio pot ser freqlentat per transit pesat amb bastant habitualitat,
es pot generar una greu problematica en la mobilitat del sector que es pot
veure agreujada amb els moments que es produeixen aglomeracions

d’alumnes degut a les hores puntes d’entrada i sortida d’aquests a I'escola.

E) INCOMPATIBILITAT AMB L’ESTRUCTURA VIARIA

L’entramat existent en el sector no pot admetre un transit pesat amb I'estructura
viaria proposada. Es una seccié que permet uns radis de gir de 90 graus en
algun punt determinat i en d’'altres s’encara amb els vials del sol residencial la

gual cosa pot generar confusions als usuaris del sector.

Per tot aix0, demanem que s’ha de prioritzar a tots els efectes la
ubicacié del Poligon Industrial de forma continua i uniforme en el
territori compres i delimitat per la carretera TV-3454 i la T-340 i, a la
vegada, demanem que es consideri I’eliminaci6é de les zones industrials
dintre del nucli urba de la poblacié amb les compensacions de major

aprofitament urbanistic per als propietaris afectats.

2.2. TASCO VERD

A) MANCA D’'INFORMACIO

La informacié que es detalla al document del POUM és molt insuficient perque
NOMES ens proporciona una fitxa técnica que preveu l'estructura urbanistica del
sector. Des del nostre punt de vista, també hauria d’incloure una fitxa
economica que demostri la viabilitat economica del sector ja que la informacié

economica que se’ns proporciona a I'agenda d’avaluacio és insuficient.
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B) MANCA D’UN ACORD URBANISTIC

En un poligon d’actuacio d’aquestes dimensions també hauria d’haver altres
requisits que donessin certes garanties de viabilitat del sector planificat. Ens
referim a I'establiment d’acords urbanistics com a eina principal i necessaria en
aguestes actuacions urbanistigues que s’hauria d’haver establert entre
I’Administracio Publica i els propis agents privats que han de desenvolupar el
sector i, per suposat, amb el coneixement dels propietaris de forma previa a
I'inici del periode d’exposicidé publica del POUM. Amb un conveni d’aquestes
caracteristiques es garantiria que les diferents actuacions previstes en la zona
del Tasco Verd fossin viables i que els mateixos propietaris de la zona

tinguessin més confiangca amb I'actuacioé urbanistica a desenvolupar.

C) EXCESSIVA GRANDARIA DEL POLIGON

L’enorme extensio del poligon que conforma el Tasco Verd fa inviable la seva
gestio urbanistica creant una problematica important que s’agreuja si tenim en
compte la fragmentacid de la propietat inclosa en aquest sector i, com a
consequencia, I'elevat nombre de propietaris que han d’intervenir en el seu
desenvolupament. En aquest sentit, considero que s’hauria de tendir cap a un
model de poligons d’actuacio més petits que facilitin una gesti6 més propera a
les necessitats dels propietaris de la zona. D’aquesta forma, el propietari se
sentiria escoltat i la seva opinid podria ser vinculant d’acord als seus interessos
la qual cosa, ara, no es pot produir degut a 'enorme nombre de propietaris que,
a la vegada, produeix una indefensio davant la voluntat de I'ajuntament de dur
a terme aquesta actuacio sense el consens necessari.

El factor temps també juga un paper negatiu en poligons d’actuacié d’aquestes
magnituds ja que l'oportunitat que es pugui desenvolupar depén exclusivament
de qué una promotora amb unes condicions concretes pugui accedir al
desenvolupament mentre que si la dimensio del poligon fos més petita, els

mateixos propietaris podrien dur-ho a terme d’acord a la seva voluntat.
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D) INCREMENT DE DUBTES AMB ELS IMMOBLES

En tots els casos possibles de propietat es presenten llacunes importants en
relacio al desenvolupament del sector que, a la vegada, creen una forta
sensacié d’indefensié dels propietaris que es troben afectats perd aquesta
guestioé s’agreuja quan parlem de propietaris afectats que tenen immobles a la
zona i que, en molts casos, hi viuen. Aquests propietaris i, a la vegada, veins
de la zona tenen encara més questions sense resoldre ja que no nomeés s’han
de preocupar del terreny sin6 que, a més, també s’han de preocupar de
I'habitatge sense tenir solucions clares a I'horitzo.

E) ELS SENTIMENTS: UN PROBLEMA AFEGIT

Molta gent ha adquirit les terres que tenen en aquesta zona del Tasco Verd a
través d’heréncies per una o diverses generacions. | d'altres, fins i tot, han
crescut en les mateixes. Aquest fet, que a simple vista pot semblar un
argument de poc pes, representa, per a molts d’ells, un factor essencial a tenir
en compte. La idea que aquestes terres per la seva naturalesa central en el
municipi havien de ser algun dia urbanes representava una realitat tant evident
que molts ja havien planificat el futur en aquelles terres adquirides pels
esforcos dels avantpassats o pel seu propi esfor¢. Ara, aquesta realitat que a,
la vegada, respon a la propia logica del municipi —la classificacié urbana del
terreny- sera efectiva perd no seran els propietaris qui podran plantejar-hi el
futur ja que es veuran obligats i, segons els casos, pressionats a vendre-les per
al desenvolupament i el benefici d’algunes promotores en detriment del seu

propi benefici i, fins i tot, de la seva propia voluntat.

F) GREUGE COMPARATIU ENTRE ZONES URBANES NOVES

El model projectat en 'anomenat TascO Verd té un aprofitament urbanistic
insuficient en relacié a les altres zones urbanes de nova projeccié. Creiem que

€S un greuge comparatiu important veure que noves zones urbanitzables com
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poden ser la Porta Est “Els Masets” o la Porta Oest “El Moli dels Mirons” tenen

un aprofitament urbanistic molt superior a la zona del Tascé Verd.

G) MODEL URBANISTIC AILLAT

El sector inferior del Tasco Verd que recau dintre de I'actual nucli urba resulta
ser el centre del municipi i, com a tal, ha de ser el punt de confluencia de dues
zones urbanes ja existents —La Cava i Jesus i Maria- tot i responent a una
estructura urbanistica més densificada i, per tant, amb major aprofitament
urbanistic -tot i introduir les zones verdes i equipaments corresponents- per
poder donar resposta a una centralitat futura de serveis privats i també
municipals que puguin anar amb la direccié d’'un abaratiment dels costos i dels
mateixos impostos municipals en el futur. En aquest sentit, crec que s’ha de
seguir un criteri de certa uniformitat urbanistica que s’apropi a la realitat del
municipi i, en cap cas, tal i com esta projectat, s’intenti ubicar un sector
urbanistic aillat que trenqui amb l'estetica i la dinamica de la poblacio. La
possibilitat d’'ubicar el Tascdé Verd en aquest espai central del municipi
provocaria un encapsulament territorial diferenciat amb unes caracteristiques
socials també diferenciades que anirien dirigides Unicament al sector turistic
qguan hi ha altres zones al municipi que es situen de forma més aillada i que,
per tant, podrien acollir de millor forma un projecte d’aquestes caracteristiques

degut al seu potencial turistic.

H) DISCONTINUITAT DEL SOL INDUSTRIAL

Com ja hem dit en I'anterior apartat, la ubicaci6 del Tasc6 Verd en la seva part
superior ha anat en detriment de les potencialitats de consolidacié del Poligon
Industrial que s’hauria de situar de forma unitaria. Per tant, pensem que l'ordre
de prioritats no ha estat el correcte ja que, tal i com es pot copsar, s’ha
prioritzat una zona de golf per a una demanda turistica reduida davant d’'una
zona industrial amb una demanda clara i creixent en el temps que respon a les

necessitats urgents dels propis ciutadans de Deltebre.
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l) OPERACIO IMMOBILIARIA QUESTIONADA

Es tracta d’'una operacié immobiliaria emmascarada per la implantacié d’'un
camp de golf que no respon a la demanda dels veins d’aquesta zona. Les
noves construccions que es desenvoluparien al voltant del camp de golf
aprofitarien aquest valor afegit i, al final, només serviria per a persones que ja
practiguen aquest esport tot i que ja existeix aquesta oferta turistica en altres
indrets que, previsiblement, donaran una oferta més complerta que la nostra
opci6. En aquest sentit, el camp de golf, degut a la seva ubicacio, no

representara cap tipus de millora per als veins de la poblacio.

J) INCOMPATIBILITAT ENTRE ZONA VERDA | CAMP DE GOLF

Entenem que les zones verdes son importants per al nucli urba pero, en el cas
del Tasco Verd, aquesta només sera visual ja que si es tracta d’'un camp de
golf, Unicament sera susceptible per al gaudir d'uns pocs i no de la poblacié
general ja que l'explotaci6 haura de ser de caracter privat. En cas que
s’articulés com una zona verda publica, també seria objecte de la nostra
reticencia si no es reconsideren les dimensions del projecte ja que la pressio

fiscal per al seu manteniment seria excessiva degut a la seva gran extensio.

K) INCOMPATIBILITAT AMB ELS EQUIPAMENTS EXISTENTS | FUTURS

Les dimensions de la zona, tal i com esta prevista, fan preveure la necessitat
d'implantaci6 de més equipaments aixi com zones d’aparcament i noves

vialitats que en la proposta no es mostren.

La utilitzacié del sector com a camp de golf pot crear una especialitzacié massa
dominant que no permeti la implantacio d’altres equipaments necessaris per la
realitat intrinseca d’'una zona central de confluencia entre dos arees urbanes

importants.

L) INCOMPATIBILITAT AMB L’ESTRUCTURA VIARIA

Posar un sector determinat tan gran dins d’'un context urba amb estructures

delimitades molt consolidades urbanisticament no fa més que engendrar nous
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problemes que es poden traduir en una clara manca de comunicacié viaria
entre les dues zones urbanes donant, com a Unica possibilitat, el pas per
I'Avinguda Robert Graupera ja que les propies barreres fisiques necessaries

per a la delimitacio de I'area de golf representarien un aillament de la zona.

També s’ha de tenir en compte que s’hauria de superar I'obstacle de la TV-
3454 per a anar d'un subsector a l'altre de I'area de golf que provocaria greus
problemes de mobilitat rodada tot i que constatem que ja hi ha prevista la
construccio d’'un pont de vianants tot i que no existeix cap acord public amb

alguna administracio per a la seva construccio.

M) POSSIBILITAT D’ALTRES ZONES

Es evident que Deltebre, a l'igual que molts altres municipis, no vol renunciar a
la possibilitat de donar resposta a una demanda turistica existent i creixent que
té com un dels referents les zones de golf. Per aixo, creiem que el nostre terme
municipal és el suficientment gran com per tenir un camp de golf. En aquest
sentit i en cas que es decideixi, finalment, ubicar un camp de golf al nostre
municipi, pensem que Riumar seria una de les possibilitats més factibles degut
al seu caracter turistic. No obstant, també existirien altres zones factibles entre

el nucli urba i la urbanitzacié Riumar.

Per tot aixo, demanem que es mantingui la classificacio del sector com
a sol urba delimitat tal i com esta previst en el projecte del POUM pero, a
la vegada, instem que es retiri la ubicacié del camp de golf de la zona de

referéncia i es replantegi el model urbanistic de mateixa d’acord a la

ubicacié central que aquesta té en el municipi.
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2.3. FACANA FLUVIAL | SISTEMA PORTUARI

A) PORT PESQUER-ESPORTIU DEL GARXAL

El Pla d’'Ordenacié Urbana Municipal (POUM) parla de dues instal-lacions
portuaries i diu que una ja és existent —la del Garxal- i I'altra esta prevista —la
de la facana fluvial del nucli urba. La memoria del POUM indica: “El Port
esportiu-pesquer del Garxal haura d’especialitzar-se en la pesca professional
artesanal i esportiva, atesa la seva proximitat a la sortida del mar i a les
caracteristiques del calat”.

En relacio al sistema portuari del Garxal, pensem que el POUM hauria de fer
alguna referencia a la seva ampliacié ja que la seva redaccié és ambigua i
sembla que la instal-lacié portuaria tingui una dimensio ja definitiva. En tot cas,
el port del Garxal té una naturalesa d’embarcacions de pesca de caracter
professional i, de forma provisional fins a la construccié del port esportiu, esta
adaptat a les embarcacions esportives.

D’altra banda, també creiem que és innecessari parlar de I'especialitzacioé del
port del Garxal cap a un tipus d’embarcacions determinades. La idea és que
'esmentat Port es troba molt prop de la desembocadura i, a més, limita amb la
urbanitzacié Riumar, de caracter marcadament turistic. Aquests dos fets fan
que el Port del Garxal pugui tenir un Us divers que no hagi d’estar acotat a tenir
un tipus d’embarcacié o un altre. El port del Garxal s’ha de convertir en el
principal port de referencia a Deltebre i, en tot cas, s’ha de veure complementat

per les altres zones portuaries del nucli urba i no substituit.

B) PORT FLUVIAL DE DELTEBRE

Deltebre ha viscut durant molts anys d’esquenes al riu. Amb el plantejament del
nou POUM, de forma molt encertada, es vol que Deltebre giri cap al riu i, per
tant, hi doni la cara. Amb aquesta idea com a fons, el tractament que es pugui
fer de la facana fluvial del municipi (tant a nivell de construccions, mobilitat o
sistema portuari) és molt important per a assolir I'objectiu de donar la cara al riu

de forma satisfactoria.
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A nivell tedric i de planejament, el fet d’instal-lar 15 zones portuaries al llarg de
la fagana fluvial de Deltebre amb 1.200 amarres no és una idea dolenta pero si
millorable.

Nosaltres no entrarem en el nombre d’amarres que Deltebre necessita perque
creiem que, fins ara, no hi ha hagut cap estudi vinculant que ho pugui
determinar.

Ara bé, si que creiem que el model s’ha de canviar o, almenys, replantejar. Si
partim de la base de la consolidaci6 com a element fonamental d’abaratir
costos i millorar la qualitat dels serveis, parlar de 15 zones portuaries al llarg
del nucli urba no ho veiem, de cap forma, encertat. Pensem que seria més
adequat plantejar 3 zones portuaries que 15. Aquestes s’haurien d’ubicar als
llocs que es preveu més afluencia turistica. Estem parlant del Moli dels Mirons,
els Masets i la zona del futur nou pont que ha d’unir la nostra poblacido amb
Sant Jaume.

Qualsevol sistema portuari ha de preveure certs serveis minims (benzinera,
vigilancia...) per poder garantir que aquelles persones que decideixin comprar
una embarcacio i deixar-la a Deltebre ho puguin fer amb total tranquil-litat. Es
logic pensar que com més consolidades i agrupades estiguin aguestes zones
portuaries, més qualitat dels serveis hi haura. Per tant, des dels nostre punt de

vista, hem de buscar criteris de qualitat i no de quantitat.

Per tot aixd, demanem que es replantegi el sistema portuari de Deltebre
de forma que existeixi un port consolidat al Garxal amb la seva
projectada ampliacio i, alhora, es defineixin el nombre de zones
portuaries a la facana fluvial del nucli urba d’acord a les noves zones
turistiques i garantint, en tot cas, criteris de qualitat dels serveis

necessaris.
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2.4. APROFITAMENT URBANISTIC | ALCADES

Analitzat el Pla d’Ordenacié Urbana Municipal, detectem dos fets importants en
relacio a I'aprofitament urbanistic.

D’una banda, tota la fagana fluvial del municipi disposava de la clau urbanistica
R (Residencial) a partir de la qual es podien fer planta baixa i tres pisos des
d’un inici i planta baixa i dos pisos a partir de la modificacié puntual de les
normes subsidiaries. Amb el nou POUM, aquestes zones passen, de forma
majoritaria, a tenir la categoria de zones de cases familiars amb 400 m? de
parcel-la minima. No obstant, hi ha alguns llocs puntuals de la vora del riu on
s’ha ficat una volumetria especial i, per tant, pot donar-se el cas que es faci
planta baixa i tres pisos.

D’altra banda, ens trobem amb el cas del Moli dels Mirons. En aquest espai
s’ha permés ampliar I'alcada maxima de planta baixa i dos pisos a planta baixa
I tres pisos. Trobant-nos, actualment, en el procés de redaccido del nou
planejament urbanistic, s’ha volgut escurcar els terminis i s’ha optat per una
modificacié puntual de les normes subsidiaries per dur a terme aquest canvi
d’alcada. Creiem que és un fet totalment improcedent que no s’hagi esperat a
fer aquest canvi amb el nou planejament.

Amb els dos casos com a fons, veiem que hi ha una incoheréncia total de
criteris ja que, per una banda, reduim alcades en zones ja urbanes; d'altra
banda, ampliem alcades en zones urbanes de la vora del riu; i, per altim,
donem la maxima algcada a zones que anteriorment eren rustiques. Els tres
elements, de forma conjunta, representen un greuge important entre els veins

ja que uns perden molt valor en els seus terrenys i d’altres en guanyen molt.

Per tot aixd0, demanem que s’empri un unic criteri de continuitat per a
definir les alcades dels edificis que es poden construir en terrenys prop
del riu. D’aquesta forma, evitariem incoherencies i greuges comparatius

entre propietaris.
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2.5. ESPAIS LLIURES AV. ROBERT GRAUPERA

A) IMMOBLES JA CONSOLIDATS

La majoria d’immobles que hi ha a la zona es troben consolidats per la seva
construccio des de fa molts anys. Aquestes construccions tradicionals son de
planta baixa o planta baixa i pis i la majoria dels seus propietaris tenen intencio
i voluntat de seguir vivint al mateix lloc tot i el canvi d’ordenacio que el POUM

proposa.

B) CONSCIENCIA DE VALOR DEL TERRENY

La major part de propietaris de la zona tenen clar que el terreny de que
disposen a I'Avinguda Robert Graupera és un terreny amb un valor important ja
que tant en les normes subsidiaries en vigencia actualment com en la proposta
del POUM, la possible edificacié que s’hi pot fer €s planta baixa més tres pisos.
No obstant, en el transcurs d’aquests anys han prioritzat poder viure a la zona
tal i no pas vendre el terreny per construir edificis tal i com han fet altres
propietaris. En tot cas, amb [l'ordenaci6 que contemplaven les normes
subsidiaries, els veins de la zona podien disposar en qualsevol moment de les

seves propietats d’'una forma totalment autonoma i lliure.

C) INTERRELACIO AMB ELS VEINS

Si algun propietari de terreny de la zona decidis edificar o vendre el terreny per
edificar, es trobaria condicionat per la decisié de la resta de veins que formen
part de la volumetria especial i, en tot cas, haurien de ficar-se d’acord per
presentar el projecte de desenvolupament a I’Ajuntament o, si més no, disposar
d’'una majoria suficient per dur-ho a terme.

Davant d’aquests casos hi ha una problematica emergent ja que els conflictes
entre veins poden esdevenir una realitat diaria ja que n’hi haura que voldran
desenvolupar-ho i n’hi haura que no. En tot cas, tots es trobaran en una
situacio pitjor ja que no podran actuar lliurement i, per tant, es trobaran

condicionats entre ells.
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D) MODEL NO CONSENSUAT

El canvi d'ordenacié de I'Avinguda Robert Graupera no té gaires arguments
clars per produir-se. Pensem que el canvi de model seria factible pero
guestionable si no hi haguessin immobles. En aquests moments, l'avinguda
presenta immobles pero, a més, creiem que se li ha de donar un tracte diferent
a 'esmentat carrer. No veiem clar aguestes entrades i sortides com a zones
d’espais lliures. Pensem que l'avinguda Robert Graupera és susceptible a
convertir-se en un carrer amb zones enjardinades davant de les cases pero no
amb les entrades i sortides que s’esta fent amb el projecte.

En cas que es vulgui trencar la dinamica continua dels immobles al llarg de
I'avinguda, veuriem bé la possibilitat de crear una zona lliure Gnica i més gran
que les que hi ha previstes. Aquesta podria agafar forma de parc public i situar-

se en un dels espais que, actualment, no presenten immobles.

E) CLAU URBANISTICA UNICA

L’amplada igual de I'avinguda Robert Graupera en tot el seu recorregut fa que
puguem pensar que la clau urbanistica EN ha de convertir-se en el
denominador comu de l'avinguda i, per tant, no hi ha d’haver greuges

comparatius entre els veins que viuen en diferents trams de l'avinguda.

Per tot aix0, demanem que es replantegi el sistema d’espais lliures de
I’Avinguda Robert Graupera de forma que es mantingui la clau
urbanistica EN per aquells propietaris que renunciin a la volumetria
especifica plantejada. A més, també proposem que s’estudii la
possibilitat d’introduir un parc public en alguna zona lliure d’'immobles a

I’Avinguda Robert Graupera.
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2.6. MOBILITAT URBANA | ACCESSIBILITAT TERRITORIAL

En relacié a la mobilitat urbana i 'accessibilitat territorial, creiem que es fa una
proposta ambiciosa que podriem compartir quant a filosofia general pero
presentaria molts dubtes a nivell practic. A continuacié, enunciem els diferents

elements que creiem que han de ser susceptibles a una major reflexio.

A) PUNT D’ARRIBADA

Tota la planificacio de la mobilitat en el accessos a Deltebre té un denominador
comu. La idea és que Deltebre sigui un punt d’arribada i no un lloc de pas.
Nosaltres compartim, nomeés en part, aguesta premissa. Pensem que per la
seva ubicaci6 interior en el Delta, Deltebre ja té naturalesa de punt d’arribada i
no de lloc de pas. No obstant, degut a qué és el municipi central del Delta i
també un dels de major importancia, creiem que el pas de turistes pel municipi
no és un fet negatiu i, a més, és un fet necessari per a l'activitat economico-
turistica del municipi. Els esmentats turistes tindran Deltebre com un punt
d’arribada perd tenint en compte el Delta en la seva globalitat i no només
Deltebre en la seva particularitat, la qual cosa ens permetria jugar un paper

central en la vida turistica del Delta.

B) ACCESSIBILITAT TERRITORIAL

El POUM planteja que I'accés a Deltebre es produira de forma exclusiva per les
carreteres T-340 i T-3454. Aquest fet, com més tard s’enuncia, marca la
rendncia a utilitzar vies bastant frequientades actualment com és el cas de la
carretera de '’Ampolla o la carretera de Camarles. Aquestes dues vies son les
que avui constitueixen I'eix principal d’enllag amb l'estacio de ferrocarril més
propera —la de 'Ampolla-, I'AP-7 i la N-340. Per aix0, creiem que aquestes vies
han de mantenir el seu Us que, basicament, es destina a ciutadans de Deltebre
gue les utilitzen per les seves tasques professionals i no als turistes que venen
per les altres vies ja citades i sobre les quals es vol donar major prioritat.

A mes, hi ha molts ciutadans dels pobles veins que tenen propietats al terme
municipal de Deltebre i, de produir-se aquesta plantejament, veurien afectada

substancialment la seva vida quotidiana.
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C) ANELL VIARI DEL DELTA

En l'estudi de mobilitat del POUM es renuncia al projecte de I'Anell Viari del
Delta. Aquest té com a idea unir els diferents pobles del Delta des d’'una oOptica
turistica per facilitar les comunicacions entre els pobles costaners donant a
Deltebre un punt central de pas turistic. Creiem que en cap cas hem de
renunciar a aguest projecte ja que pot suposar un motor important d’increment

de l'activitat economico-turistica de la zona.

D) PORTA OEST COM A PUNT DE CONFLUENCIA

Es parla de diferents projectes per millorar la mobilitat d’'una forma sostenible —
tramvia, autobusos...- que tindrien el seu punt de confluéncia a la Porta Oest
del municipi —zona del Moli dels Mirons-. També es parla de la confluéncia de
la carretera d’Amposta i Tortosa en aquesta zona.

Tenint en compte la idiosincrasia del municipi, creiem que el punt de
confluéncia per a tot tipus de transport, tant public com privat, ha de ser la zona
d’entrada de les Goles de I'Ebre o també la del carrer Girona degut a la seva
ubicacio central entre el nucli de la Cava i el de Jesus i Maria.

La porta oest, tal i com esta prevista, ha de ser una zona residencial destinada
a turistes i, per tant, preveure tota la confluencia de la mobilitat en aquesta

produiria una disminucio important de la qualitat esperada de la zona.

E) VIAL PASSEIG FLUVIAL

En tots els llocs turistics existeix un passeig fluvial o un passeig maritim. Les
Normes Subsidiaries de 1995 preveien un vial al costat de la facana fluvial de
Deltebre que havia de recorrer els més de 8 quilometres de distancia que hi ha
entre les dues puntes del municipi. Ara, el nou POUM preveu que aquest vial
sigui discontinu. Des del nostre punt de vista, el vial s’ha de mantenir tal i com
estava previst i ho ha de fer de forma continua. En tot cas, se li hauria de donar

un tractament diferent perqué pogués ser una zona rodada poc transitada.
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F) APARCAMENTS

La previsi6 d'aparcaments és adequada d'acord a les noves zones
urbanitzables i també tenint en compte les zones situades a Jesus i Maria o a la
part central del municipi. No obstant, ja actualment, la zona central de la Cava —
entre el carrer Uni6 i el carrer Terol- presenta moltes dificultats d’aparcament.
En aquest sentit, s’haurien de preveure solucions per als conflictes de mobilitat
gue es produeixen en aquest ambit i que, principalment, es situen a la cruilla

entre el Carrer Estacio i Carrer Trinquet amb Goles de I'Ebre.

Per tot aixd, demanem que es replantegi el Pla de Mobilitat previst en el
POUM per tal de mantenir els actuals accessos territorials del municipi,
fer de la part central de Deltebre el punt de d’'arribada al mateix,
gestionar de forma continua el vial del Passeig Fluvial i dotar de

suficients aparcaments la zona central de la Cava.

2.7. URBANITZACIO RIUMAR

Dia a dia es va ficant més en relleu la fragilitat en qué es troba la urbanitzacio
Riumar. Tots els estudis relacionats amb la regressio i el canvi climatic que han
anat apareixent en els ultims temps no donen gaire bons auguris per a la zona.
Riumar és i ha de continuar sent un dels principals atractius turistics del Delta
de I'Ebre degut al seu emplagament privilegiat en una area natural. L’estrategia
que nosaltres hem de seguir com a municipi que té vocacio de projectar-se
clarament cap al model turistic passa necessariament per Riumar.

En aquest sentit, pensem que una forma de garantir la viabilitat de Riumar és
donar-li un fort creixement urbanistic per blindar una majoria important de
ciutadans que resultin ser vinculants per intentar posar en marxa les solucions
necessaries per a la zona d'una forma immediata. Davant les adversitats
actuals, els promotors no es volen arriscar a invertir a la urbanitzacié i la
demanda turistica de xalets de compra es preveu decreixent en el temps. Aixo
és el pitjor que ens pot passar per garantir la supervivencia de Riumar. Per

aixo, creiem que la viabilitat de Riumar depéen de nosaltres mateixos. El nou
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POUM deixa Riumar en una situacié de certa fragilitat i, a meés, hi passa molt
per damunt sense aportar gaires millores. Les declaracions publiques del Sr.
Galindo —director del POUM- en certs ambits ratifiguen la nostra idea que
Riumar no és una prioritat en el nou POUM sino tot el contrari.

Des del nostre punt de vista, la situacié de Riumar en el projecte del POUM ha

de fer un gir radical que s’ha de basar en les seguents questions:

A) MODEL TURISTIC

Riumar ha d’esdevenir el punt de referencia d’'un model turistic que s’ha de
definir per la seva singularitat respecte els altres indrets turistics de la zona.
Aquest ha de basar-se en un model adrecat al turisme familiar i als pescadors
esportius que han de veure Riumar com un indret privilegiat i tranquil —que
trenqui amb els tradicionals llocs de sol i platja- caracteritzat per un urbanisme i
uns serveis de qualitat. Per tal de fer front als problemes que se’ns aproximen,
hem d’esdevenir una urbanitzacié de primera qualitat per la qual s’han de donar

respostes degut a la seva importancia.

B) ZONA II11ll DE RIUMAR

Ampliar Riumar urbanisticament cap a les zones noves (I-IV i Il-lll) és una
forma de blindar el creixement pero, alhora, també ha de ser una forma de
vincular més persones amb l'indret per poder incidir amb major forca cap a
'adopcio de mesures per part de I'administracié competent per a frenar els
problemes amb els quals ens trobem actualment.

Per aix0, davant les adversitats, creiem que la zona Il i Il de Riumar han de ser
catalogades com a sol urbanitzable delimitat. Actualment, la previsid en el
POUM és que sigui sol urbanitzable no delimitat. En tot cas, I'objectiu seria
intentar evitar els problemes que ens poden posar les administracions superiors
qguan creguem oporta desenvolupar les dues zones esmentades i, per tant,
evitar haver d’acomplir més i majors requisits per al seu desenvolupament
respecte les zones ja delimitades urbanisticament i que, en el seu cas, no sén

susceptibles a tants requisits.
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Tambeé en relaciéo a aquesta zona, creiem que podria ser un lloc adequat per
ubicar-hi una petita area de golf ja que d’aguesta forma tancariem el cercle de

I'oferta turistica municipal.

C) ZONA YV DE RIUMAR

Pensem que l'ordenacié urbanistica de la zona V és igual que la que ja és
preveia a les normes subsidiaries. En tot cas, s’hauria d’'intentar establir nous
criteris d’ordenacid que responguin de major forma a les necessitats
urbanistiques que han anat apareixent en els Ultims anys a la urbanitzacié. En
aguest sentit, aportem dos exemples tot i que en podriem establir més.

D’'una banda, pensem que la superficie minima que es necessita per poder
edificar és excessiva amb 600 m? i, en tot cas, aquesta hauria de ser una
decisio del propietari d’acord a la previsio d’ocupacio que tingui de la mateixa.
Des del nostre punt de vista, la superficie minima hauria de fixar-se en 400 m?
tal i com també defensem en les zones de CF2 i CP situades al nucli urba del
municipi. L’objectiu de la disminucio de la superficie minima necessaria €s una
opcio que pretén abaratir costos per aquells propietaris que decideixin només
construir un xalet i no haver de fer front al manteniment de grans parcel-les.
D’altra banda, també s’hauria de preveure alguna forma de canvi d’ordenacio
en relacid6 a les alcades que permeti establir criteris de continuitat i no
d’'impacte visual entre la zona I i IV i la zona V.

Per dltim, també cal dir que la zona V de Riumar necessita un pla de xoc
immediat per millorar la qualitat dels serveis publics i un pla de mobilitat per

gestionar la circulacio.

D) ZONA COMERCIAL

Les volumetries especifiques unifamiliars del Carrer Flamenc indiquen que el
sol té un Us residencial tot i que s’admet I'is comercial. Aquesta zona és la
confluencia entre l'actual zona V, la futura zona Ill i el pas cap a la
desembocadura. Degut a aquest motiu creiem que s’ha de garantir que tota la
zona dreta del Carrer Flamenc sigui exclusivament d’is comercial en la planta
baixa i que, en tot cas, tingui Us residencial admeés en el primer pis. D’aquesta

forma, podem preveure una zona important de confluéncia de serveis a la
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urbanitzacié que ha de tenir I'objectiu d’intentar tendir cap a la no estacionalitat
de Riumar.

Amb el POUM es preveu que en la zona | i IV de Riumar hi hagi dos zones
hoteleres importants la qual cosa valorem positivament. No obstant, creiem que

la previsio de sol d’ds comercial és insuficient en aquesta zona.

E) ZONES D'EQUIPAMENTS

Per tal d’assolir uns estandards de qualitat, també és necessari que Riumar
disposi d’algunes zones d’equipaments publics —que no supleixen els
equipaments privats previstos- per tal de poder-hi ubicar alguna sala polivalent
o algunes dependéncies de I'Ajuntament en un futur. Per aixd, creiem que el
POUM ha de preveure alguns espais d’aquestes caracteristiques tant a la zona
V com a les futures zones I-1V i lI-lll —aquestes ultimes amb previsié que creiem

gue han de ser delimitades-.

F) PASSEIG MARITIM

L’eix vertebrador de qualsevol urbanitzacio turistica és el passeig maritim. En
aguest sentit, creiem que el Passeig Maritim de Riumar s’ha de perllongar a
continuacio de l'actual passeig recorrent tota la fagcana maritima de la zona | i
IV. Es a dir, més enlla del carrer Polla d’Aigua tal i com la seva naturalesa

indica.

Per tot aix0, demanem que es procedeixi a un estudi més complet en
relacio al planejament de la zona de Riumar d’acord a les necessitats

turistiques i a la mateixa supervivencia de la Urbanitzacio.
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2.8. SOL NO URBANITZABLE

A) ALTERACIONS CANALS DE REG | DESGUASSOS

Un cop analitzada la memoria del POUM referent a aquest tema, constatem
gue hi ha una certa ambiguitat respecte si es podran millorar o no els canals de
reg i els desguassos. L’article 259 del POUM parla de la prohibicié de poder
alterar cap canal i, per tant, entenem que no es podran revestir d'obra els
canals i tampoc es podran seguir millorant les infraestructures necessaries.
Mentrestant, larticle 264 del POUM preveu que es podra realitzar el
revestiment dels canals sempre i quan I'actuacié sigui degudament justificada.

Davant de I'ambiguitat de la normativa, entenem que la norma més restrictiva
és la que preval sobre l'altra. En aquest sentit, instem a poder incloure en el
POUM la possibilitat de poder millorar I'estat de la xarxa de camins, canals i
desguassos tot i realitzant les actuacions pertinents en cada cas. Si entitats
com la Comunitat de Regants no pot realitzar les modernitzacions de les
infraestructures agraries de reg, ens podem trobar amb un perjudici important

dels interessos dels propis productors agraris.

B) ACONDICIONAMENT DE CAMINS EXISTENTS

El POUM prohibeix la possibilitat d’utilitzar solucions urbanes com I'asfalt per a
camins ja existents en zones no urbanitzables. Creiem que la millora dels
camins €s una necessitat per la bona qualitat d’accés a zones agraries i, fins a

I'actualitat, no hi ha cap altra solucio que l'asfalt per poder-los millorar.

C) RESTRICCIO DE LA CIRCULACIO MOTORITZADA

La restriccid de la mobilitat també és un fet que es constata de forma reiterada
en la normativa del POUM per a les zones no urbanitzables. Per dur a terme
aguestes restriccions, es parla d'unes “portes” sense cap altre tipus
d’'informacio i sense definir com es portara a la practica aquesta restriccio.
Tampoc s’especifica qui i com es gestionara i quina sera I'afectacio real que
podran patir els propietaris i agricultors a I'hora de realitzar les feines als
camps. No se sap com també pot afectar aquesta restriccié a les empreses de
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serveis que realitzen les feines encomanades pels propietaris. A la vegada, no
s’especifica com es compatibilitzara aquesta restriccié en les époques de més
turisme si, justament en aquestes époques, és quan més activitat agricola i
mecanica hi ha al Delta de 'Ebre. Amb tot creiem que les restriccions de la
mobilitat s’han de replantejar de forma que no afectin els interessos dels

propietaris de la zona.

D) EDIFICACIONS

Tal i com demana PRODELTA, creiem necessari que s’aprovi una normativa
clara i concisa sobre el sol no urbanitzable.

El POUM projecta diferents zones de sol no urbanitzable i en cadascuna hi ha
especificitats diferents pero també prohibicions i restriccions. Tal i com
demanen els agricultors, creiem que s’ha de catalogar tot el sol no
urbanitzables com una Unica zona en el terme municipal de Deltebre.

Pel que fa a les edificacions, creiem necessaria la inclusié de la casa blanca
amb pallissa i les variants d’aquesta en el grup de cases tipiques del Delta ja
que, des de fa algunes décades, les podem trobar en el Delta. Quan es parla
de casa tipica, no solament s’ha de parlar de la barraca. Tan tipica és la
barraca com la caseta blanca amb pallissa i, en tot cas, ha de ser el propietari
qui decideixi quina construccié vol realitzar segons les seves necessitats I'Us
que n’hagi de fer.

En aquesta zona catalogada com a Unica que demanem, creiem coherent que
hi ha d’haver una superficie minima per poder edificar. No obstant, estem en
desacord en les superficies i les restriccions que es proposen. Considerem que
seria raonable poder realitzar una edificacié d’uns 50-60 m? quan la finca tingui
una superficie minima de 10.000 m? (1 ha).

En relaci6 a les construccions abandonades, enrunades o bé en bones
condicions, demanem la supressio del punt 13 de I'article 248 del POUM ja que
considerem que les edificacions ja existents no han de ser enrunades. Tampoc
en el cas que les edificacions estiguin abandonades o enrunades ja que el seu

propietari, en qualsevol moment, pot decidir dur a terme la seva restauracio.
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E) NUCLIS TURISTICS DE BARRAQUES

Es parla d’'un Consorci de Parc Agricola i Cultural de Deltebre que és I'drgan
que haura de redactar un Pla Especial per regular de forma detallada els usos
admissibles i la ubicaci6 de les diferents instal-lacions sobre el territori. En
aguest pla és on preveu fixar la ubicacié d'un maxim de 100 barraques
susceptibles d’allotjament turistic i agrupades en nuclis entre 3 i 10 unitats per
tal d’optimitzar accessos i serveis.

La informacio que es detalla al respecte d’aquesta questio és insuficient pero,
no obstant, creiem que el punt principal a remarcar i que no preveu el POUM és
que és la iniciativa privada i no I'administracié qui ha de decidir la possible
ubicacié d’'una zona de barraques. En tot cas, aquest fet ressalta el fort
intervencionisme que vol assumir I'Administracio en el nou planejament
urbanistic que, en tot cas, anira en detriment de la iniciativa privada i de la

mateixa propietat.

F) ESTRUCTURA CADASTRAL

La proposta del POUM preveu que tinguin la consideracio d’indivisibles
aguelles finques agricoles de superficie inferior a la unitat minima de conreu
que es situa en 7.500 m% No obstant, hi ha una excepcié que es situa en la
zona catalogada com a Deltaica d’Elevat Interes Natural on les finques es
consideren indivisibles si tenen una dimensié inferior a 15.000 m?.

Abans ja hem dit que, des del nostre punt de vista, tota la zona no urbanitzable
del terme municipal de Deltebre ha de tenir un mateix tractament urbanistic.
Ara, en aquest context, pensem que la unitat minima de conreu prevista en la

llei ha de ser el criteri de totes les zones no urbanitzables sense excepcio.

G) DEFENSA CONTRA LA REGRESSIO

El POUM prohibeix els moviments de terres que puguin comportar riscos
d’acceleraci6 artificial de I'erosio, especialment tots aquells d’alteracio del perfil
costaner (murs, dics, esculleres...).

Demanem la retirada d’aquesta prohibicié6 degut a qué creiem gue no es pot
hipotecar el futur del Delta de I'Ebre i del propi terme municipal de Deltebre
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amb la prohibicié de realitzar les mesures que técnicament es considerin
oportunes per aturar la regressio del Delta. L’Ajuntament no pot defensar la
paralitzaci6 de mesures que poden donar una solucid al problema de la
regressio que, dia a dia, provoca una disminucié del terreny municipal.

Tampoc no creiem que sigui convenient comprar terreny de la costa per
impulsar mesures toves contra la regressio ja que pensem que, aquesta, no és
una solucié a llarg termini i el que nosaltres necessitem €s buscar solucions de

caracter més permanent com poden ser dics, murs o esculleres.

H) TANCAMENT DE LES FINQUES

El tancament de les finques té un tractament diferent segons la zona en la qual
ens trobem. Com ja hem dit, defensem que només hi hagi una Unica zona per
al sol no urbanitzable. A més de demanar que a tots els llocs s’apliqui la
mateixa norma, també demanem que es retiri la prohibicié de no poder tancar
les finques tal i com preveu el POUM. Entenem que cada propietari pot tenir
unes necessitats diferents i, com a minim, ha de poder procedir al tancament
del voltant del seu edifici i/lo magatzem o al voltant d’'una horta d’autoconsum,
una explotaci6 ramadera o altres superficies reduides properes als masos.
Evidentment, en aquests tancaments no deu exigir-se necessari les obertures
minimes per al pas de fauna ja que no és viable degut a la superficie de que
estem parlant.

També considerem injustificat que les tanques hagin de fer-se amb materials
naturals d’origen vegetal i creiem que aquesta hauria de ser una eleccié del
propietari de la finca.

) CREIXEMENT ECONOMIC

El terme municipal de Deltebre, en I'actualitat, disposa d’'una série d’empreses i
instal-lacions que proporcionen una important activitat economica i empresarial.
En la proposta del POUM, apareixen una série de condicionants que podrien
limitar el desenvolupament i, per tant, la seva viabilitat economica en un futur.
Un exemple en aquest sentit és la prohibicio de realitzar cap hivernacle o

granja en gairebé tot el terme municipal. Entenent i compartint la necessitat
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d’aconseguir un Delta més harmonic ambiental i visualment, s’entendria que es
busquessin algunes solucions compatibles abans d’optar per la prohibicié.

El mateix cas pot succeir amb les explotacions ramaderes. En aquest sentit,
s’ha de realitzar un control i una ordenacio coherent perdo mai prohibint i limitant
la possibilitat de creixement economic de la poblacio.

Una altra restriccié que es presenta €s la impossibilitat de realitzar magatzems
de dimensions mitjanes per poder deixar la maquinaria agricola. Les
construccions auxiliars previstes tenen una superficie que impossibilita poder

deixar la maquinaria i, per tant, crea un problema als propietaris.

Per tot aix0, demanem que resultin vinculants les aportacions fetes
anteriorment com a recull de les al-legacions de PRODELTA, maxim ens
de representacio dels interessos dels propietaris de finques en zones no

urbanitzables del municipi.

32



3.1. POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

Tal i com enuncia la memoria del Pla d’Ordenacié Urbana Municipal (POUM),
els poligons d’actuacié urbanistica (PAU) s6n els ambits territorials minims per
a dur a terme la gestio urbanistica integrada. Partint d’aquesta definicio,
entenem que els PAU soOn instruments necessaris per poder donar solucions a
aguelles situacions de zones on s’han d’ordenar els terrenys per tal de donar
resposta a I'aprofitament urbanistic previst tot i contemplant les zones verdes,
d’equipaments i viaris necessaris 0, en el seu cas, corresponents. Basicament,
hem d'utilitzar els PAU en zones no consolidades urbanisticament.

Analitzat tot el document, hem apreciat que es plantegen 63 poligons
d’'actuacié urbanistica a banda dels Plans de Millora Urbana o els Plans
Parcials. Amb aquesta apreciacio, considerem que s’ha excedit bastant en la
utilitzacié d’aquesta figura de gestié urbanistica degut a la seva aplicacié en
diferents zones que, al nostre entendre, no precisarien el seu Us.

A més, creiem que la utilitzacié dels PAU només s’ha de produir en aquelles
circumstancies on no hi ha cap altra solucio possible ja que aquest instrument
pot provocar interessos oposats entre els veins que poden donar com a resultat
certs enfrontaments entre els mateixos i, a la vegada, també pot provocar una
disminucié de la capacitat d’autonomia que els propietaris haurien de tenir
sobre els seus terrenys.

El fet que el sistema de gestid, en tot moment, sigui per cooperacié tambeé
mostra certs dubtes. Una explicacio possible per a argumentar que els
redactors han escollit aquest sistema és que no han tingut gaire confianca que
els propietaris puguin desenvolupar els PAU i, per tant, és I’Ajuntament qui ho
pot impulsar. L'important nombre de PAU que hi ha contemplats fara que
I'Ajuntament, degut al sistema de gestid fixat, haura d’assumir molts problemes
de gestié urbanistica i, alhora, haura de disposar d'un equip redactor constant
per tal de poder afrontar el desenvolupament dels diferents sectors.
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Aixi, posem en dubte molts poligons d’actuacié pels seglents motius que tot

just enunciarem i dels quals donarem un exemple en cada cas.

A) POLIGONS DEFINITS DES D’UN DESPATX.

Hi ha certs PAU que estan projectats de forma teorica i sense tenir en compte
la realitat de la zona. Aixi, per exemple, ens trobem amb algunes zones verdes
qgue es projecten damunt d’edificis existents com és el cas del PAU 39 situat
entre a I’Avinguda de ’Assumpcié entre els carrers Santa Teresa i Poblenou on

hi ha un edifici de recent construccioé que recau dintre d’una zona verda.

B) POLIGONS DE DUBTOSA VIABILITAT ECONOMICA.

En tots els PAU es proporciona una fitxa tecnica pero, en cap cas, es facilita la
fitxa economica necessaria per veure si el poligon és viable. La llei diu
clarament que un PAU no es pot aprovar si no és viable economicament. En
aquest cas, nosaltres vam demanar diferents fitxes economiques que feien
referencia a diferents PAU i no se’'ns han facilitat. Aquest fet és mostra d'una
important manca de transparencia que té com a resultat una dubtosa viabilitat
economica de certs poligons i, alhora, produeix una certa desconfianca per part
dels propietaris.

Un exemple en aquest sentit, tot i que no respon a un PAU, podria ser el sector
urbanitzable delimitat (SUD-3) que fa referencia al Tasco Verd i que s’ha de

desenvolupar a través d’'un Pla Parcial Urbanistic (PPU). Entre els propietaris hi
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ha molta confusié respecte aquest sector degut al fet que no es disposa d’'una
fitxa economica concreta, que l'extensiéo del sector és molt elevada i, a la

vegada, que no existeix cap tipus de conveni urbanistic.

C) MANCA D'UN CONVENI URBANISTIC DETERMINAT

Ens trobem alguns casos on apareixen importants deficiencies de viabilitat dels
PAU degut a la inexisténcia d’'un conveni urbanistic que fixi garanties de
desenvolupament del sector. En aquest sentit, la manca d’informacié produeix
efectes indesitjats que es tradueixen en dubtes respecte temes importants.

Un exemple en aquest sentit és el PMU-1 que fa referencia al Camp de Futbol
del Jesus i Maria. Aquest camp de futbol esta registrat com a infraestructura
esportiva en el Pla d’Infraestructures Esportives de la Generalitat. Per tal de
poder-lo canviar de lloc i d’acord als criteris que marca aquest registre esportiu,
s’hauria de saber a carrec de qui anira la construccié del camp ja que en el
POUM no es contempla. Per comencar, I'església és reticent a vendre els
terrenys on actualment esta ubicat el camp de futbol i, fins al moment, no hi ha
hagut cap document signat al respecte. Per tant, ens podem trobar que el Pla
de Millora Urbana es vegi dificultat per la viabilitat de canvi del camp i que,
actualment, no es vulgui arreglar el mateix esperant que es desenvolupi el
PMU. En tot cas, tal i com esta previst en el POUM, la promotora que
desenvolupi el sector només estara obligada a cedir el terreny pero enlloc diu

que també s’ha de fer carrec de la construccio. Per evitar males interpretacions,
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pensem que s’ha de concretar aquest tema i evitar la possibilitat que la

construccio del nou camp de futbol vagi a carrec de I’Ajuntament.

D) POLIGONS AMB IMMOBLES

Hi ha diferents PAU que comprenen habitatges en el seu interior i que dificulten
el desenvolupament de l'instrument de gestié urbanistica. Aquesta dificultat
s'agreuja amb la pervivéncia d’afectacié permanent dels propietaris que hi sén
inclosos i que es troben sense la possibilitat de dur a terme qualsevol tipus
d’actuacio urbanistica mentre no es desenvolupi el PAU.

El cas més flagrant de poligons d’actuacié amb immobles és el PAU 23 que es
situa entre el carrer Carles Itarte i el carrer Sant Roc. En aquest PAU hi ha
dues zones que ja estan consolidades urbanisticament i que la mateixa clau
urbanistica ho identifica amb NU. Es una zona on hi ha molts habitatges i es
pot veure bloquejada de forma important degut a que l'interés que pot tenir una
promotora en la zona es focalitza, principalment, en les zones de NU situades
en el carrer Carles Itarte i el carrer Sant Roc degut a la possibilitat de construir
edificis de planta baixa i dos pisos. Aquestes zones coincideixen que son les
meés habitades amb cases unifamiliars i, per tant, els veins que tenen immobles
obstaculitzaran, raonablement, el desenvolupament de la zona mentre que els
que no en tenen, ho voldran. Aquest cas pot produir molts conflictes entre els

veins degut a I'obligada interrelacié que hi haura i, en tot cas, produira un
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bloqueig per als que encara no tenen cap immoble construit. Llavors, la Unica
forma viable sera que es fiquin d'acord els mateixos propietaris per
desenvolupar-ho pero aquesta possibilitat també resultara poc factible degut a
I'elevat nombre de propietaris i al fet que haurien de fer cessions monetaries

per poder mantenir el seu terreny i immoble.

E) IMPORTANTS DIFERENCIES D’EDIFICABILITAT | DENSITAT

Les caracteristiques tecniques dels diferents poligons d’actuacié son, com és
logic, una pauta constant pero hi ha casos on aquestes diferencies son molt
Importants sense existir-hi cap argument clar, almenys, a simple vista.

Un exemple d’aquest cas son les volumetries especials 82 i 83 que es situen de
forma contigua i tenen unes caracteristiques molt diferents sense apareixer cap
argument clar. En ambdés casos el nombre d’habitatges permesos és el mateix
i es quantifica en 13 i el sostre permés també és el mateix i es quantifica en
1600 m?. No obstant, en la VE 82 la superficie del terreny és de 2285 m? i en la
VE 83 és de 1486 m? . Aquest fet produeix un greuge comparatiu important

entre els propietaris inclosos en una i altra volumetria.
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V-345,

3.2. CASES FAMILIARS 2 | CASES A PASSATGE

A) GREUGE COMPARATIU ENTRE DIFERENTS ZONES

Un cop analitzat el Pla d’Ordenacio Urbana Municipal (POUM) es pot constatar,
en primer lloc, que hi ha zones rastiques que passen a ser urbanitzables amb
un important aprofitament urbanistic i que, a la vegada, disposen d’'una densitat
d’habitatges molt superior a la clau CF2.

En segon lloc, també he detectat canvis de zones que abans eren CF2 i que
ara han passat a ser CF1, CU o, fins i tot, VE. Per tant, en el POUM proposat,
apreciem un canvi de qualificaci6 en certes zones, disminuint el nombre de
metres quadrats de parcel-la minima i augmentant I'edificabilitat en relacié a les
Normes Subsidiaries aprovades el 1995 i en vigencia actualment.

Donats aquests dos arguments, pensem que s’esta produint un greuge

comparatiu important entre zones del mateix nucli urba al permetre que encara
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restin zones tradicionals de CF2 i que, en canvi, n’hi hagi que han passat a un
major aprofitament urbanistic o, el que és encara més flagrant, el fet de passar
de rastic a urbanitzable amb un major aprofitament també que el CF2 que,

tradicionalment, ha estat sol urba.

B) MODEL DE POBLE NO CONSOLIDAT

La gran area de CF2 s’ubica a la zona dels Hortets i també hi ha altres zones
de CF2 i CP que s’ubiquen, principalment, al sector inferior de l'eix viari fixat
per I'Avinguda Goles de I'Ebre i la seva prolongacié cap a I'Avinguda Robert
Graupera. Pensar en Deltebre com una estructura urbanistica consolidada,
lluny de la realitat en aquests moments, ha de ser pensar amb un aprofitament
urbanistic major en aquestes zones que s’ubiquen, majoritariament, en la
centralitat del nucli urba i que, com ja hem dit, permetria una millora de la
qualitat dels serveis i un abaratiment dels seus costos. Per aix0, creiem que
I'equivoc principal és I'ordre de prioritats del plantejament que fa el Pla ja que

s’opta per densificar les zones extremes de la poblacio enlloc de la part central.

C) ELEVAT COST DE MANTENIMENT | MILLORA

El fet que els parametres que caracteritzen la clau CF2 siguin 800 m? i un 25%
d’ocupacié comporta que els propietaris d’aquestes parcel-les hagin d’assumir
uns costos molt elevats tant a nivell public com privat. En aquest sentit, tot i
I'elevat cost relatiu dels serveis publics, la qualitat és molt inferior al llindar de la
normalitat —els carrers estrets, la il-luminacié espaiada, la manca de voreres, el
paviment debil, els desaigties per cobrir...-. La possibilitat d’assumir el cost de
dignificar aquests serveis és del tot complexa per als propietaris de la zona i
per al mateix Ajuntament. A més a més d’aquests costos de qualitat dels
serveis publics, també hem d’afegir els costos dels propietaris que han de
mantenir una parcel-la d'aguestes dimensions amb poc aprofitament urbanistic i
que, per tant, ho han de compatibilitzar amb zones enjardinades, hortes... de
forma quasi obligatoria. En aquest context d’excés de cost tant a nivell public
com privat, també hi hem de sumar la realitat social de les persones que hi
viuen ja que son gent del poble amb un nivell de renda normal que precisen un

sobreesforg per al manteniment de les esmentades parcel-les.
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D) NO GARANTIA PER ALS DESCENDENTS

La majoria de propietaris d’aguesta zona son gent del poble que volen garantir
als seus descendents la possibilitat d’accedir a un habitatge digne davant
I'elevat cost d’aquest si entres en el mercat immobiliari. Donat que tenen
parcel-les grans, pensem que és una infrautilitzacio de I'espai el fet que no les
puguin dividir entre els nostres fills tot i guardar una superficie minima logica i

viable econdmicament.

E) DENSITAT MAXIMA INSUFICIENT

En els nous planejaments urbanistics pero també en les estructures urbanes
més recents es recomana que la densitat minima d’habitatges per hectarea giri
al voltant de 20 considerant que 12, tal i com s’enuncia en la clau CF2 i CP, és

totalment insuficient.

F) INCREMENT DE LA INSEGURETAT

Un altre element a tenir en compte és el fet que si optem per un model de
dispersié urbanistica enlloc d’optar per un model de consolidacio, ens podem
veure immersos en una major susceptibilitat a possibles casos de delingiiencia

ja que l'aillament de les cases pot representar un potencial en aquest sentit.

Per tot aixo, demanem que les zones de CF2 i CP continuin sent zones
residencials pero, degut a tots els arguments enunciats, passin a ser
zones de CF1 o CU d’acord al grau de fragmentacioé de la propietat de

cada zona.
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3.3. ZONES INTERIORS

En aquest apartat volem enunciar dos elements que es produeixen d’acord a la
clau urbanistica que s'empri per qualificar la illa que engloba diferents

parcel-les.

A) ESPAI LLIIURE INTERIOR ILLA

Segons la memoaria del POUM, “s’entén per espai lliure interior d’illa, I'espai
lliure d’edificacid que resulti de l'aplicacié del parametre regulador de la
profunditat edificable”. També segons la mateixa memoria, “L’espai lliure
interior d’illa es destinara prioritariament a patis i jardins”.

En moltes illes de Barcelona hi ha accés obert al seu interior per part de
persones alienes a les construccions de la zona. Des del nostre punt de vista,
creiem que podriem implantar aguest model de zones verdes en les illes grans
del centre de la Cava. La gquestido és que al centre de la Cava hi ha poques
zones verdes i d'aquesta forma, en podrien haver més i, alhora, també podrien
computar com a percentatge obligatori per treure-les d’'altres llocs que no

resulten tan necessaris.

B) CAMINS INTERIORS CF2 | CP

Hi ha diverses zones de CF2 majoritariament pero també de CP que presenten
una extensié important i que va acompanyada d’'una elevada fragmentacio de
la propietat. D’aquesta forma, hi ha diferents parcel-les que queden a l'interior
de la zona i que no tenen accés i, consequientment, no es poden edificar. En
aguest sentit, creiem que s’haurien de tenir en compte aquestes situacions i
preveure la possibilitat de crear camins interns, ja siguin de caracter particular o

public, per poder donar accés a aquestes parcel-les.

Per tot aix0, demanem que es replantegin les zones internes d’illa per a
computar com a zones verdes. A més, també demanem una previsio per
possibilitar I'accés a parcel-les interiors de les claus CF2 i CP a través

de camins de caracter privat o public segons s’escaigui.
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3.4. INCONGRUENCIES

En aquest ultim apartat volem enumerar diferents situacions que creiem que
tenen una manca d’argumentacié important per a produir-se i que, en tot cas, si
continuen aixi, cal donar una explicacio clara dels arguments pels quals s’han
previst. Abans de comencar, no obstant, volem manifestar que I'objectiu
d’aquest apartat és totalment constructiu i que, en un principi, pensem —o0
almenys volem pensar- que aquestes situacions s’han produit per error i que,
per tant, amb les modificacions que procediran a partir d’ara en el POUM es

canviaran d’acord als criteris que el sentit comu indica.

A) SORTIDA CARRER PESCADORS

Detectem que la sortida del Carrer Pescadors, que és la sortida natural del
Barri del Barracot, desapareix i al seu tram final es fica una volumetria
especifica i, per tant, sera una zona susceptible a la construccié d’un edifici.

En tot cas, hem vist que la idea és que aquesta sortida es traslladara al Carrer
Nostra Senyora de I'Esperanca. | també entenem que l'objectiu és que aquest
enllaci amb el Carrer Sant Sebastia.

No obstant, davant del possible desenvolupament del sector dels Masets, el
Carrrer de I'Esperanca ja no sera I'Gltim carrer del poble i, per tant, com que la
seva amplada no és gaire adequada per ser un carrer de la importancia que se
lidona i, a més, l'alineacié de les cases complica la possible ampliacié, pensem
que seria millor que el Carrer Pescadors continués sent la sortida del Barracot

degut a qué la seva amplada ja és adequada.
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B) ILLES DIVIDIDES EN DUES QUALIFICACIONS

No entenem com és que es preveuen illes molt estretes amb dues
classificacions diferents i que, en molts casos, divideixen una mateixa propietat
amb dos criteris urbanistics diferents.

Un exemple d’aquesta situacio és la illa que hi ha entre el Carrer Pescadors i el
Carrer i el Carrer de la Immaculada que es divideix entre CF1 i CP dividint
diferents propietats i traient I'aprofitament urbanistic de les mateixes.

C) SORTIDA CARRER PAIS VALENCIA

La sortida del Carrer Pais Valencia es tanca amb una volumetria especifica. Es
veritat que aquesta sortida és bastant perillosa pero, alhora, creiem que és molt
necessaria. La questié és que el tram compres entre la rotonda d’entrada de
Goles de I'Ebre i la zona de semafors d’entrada del Carrer Estacio €s molt llarg
I, per tant, €s necessari conservar una altra entrada en el seu tram mig.

A meés, aquesta entrada és molt frequientada pels pares, mares i mestres del
Col-legi Sant Miquel i quan es fiqui en funcionament, possiblement, també
podria ser I'entrada principal per arribar a la Residéncia de la Gent Gran.

D’altra banda, també s’hauria de preveure la bona gestidé del transit que es
produeix al Col-legi Sant Miquel en hores puntes i d’aquesta forma pensem
que, tal i com hem dit, s’hauria de mantenir I'entrada del carrer del Pais
Valencia pero també s’hauria de mantenir el carrer previst en les normes
subsidiaries que va des de la travessia dels Torreros, per la vora de la carretera
del canal, fins a sortir a la zona verda prevista a I'actual placa de bous de la

Cava.
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D) GIMNAS COL-LEGI SANT MIQUEL

Amb la proposta del nou POUM, el futur terreny que ha d’acollir el gimnas del
Col-legi Sant Miquel es veu separat del recinte del Col-legi per un carrer de
nova creacio que no estava previst a les normes subsidiaries. Pensem que
aquest és un carrer innecessari que només obstaculitzar i crea perill per a
'afluéncia de nens i nenes que es preveu que I'hagin de creuar en hores
escolars. A més, 'amplada del carrer és bastant inexplicable ja que es preveu
que sigui de 12 metres la qual cosa implica que sera més ample que el propi

carrer Sant Miquel que acull 'entrada i sortida dels i les alumnes.

E) PATI COL-LEGI RIUMAR

La carretera projectada per darrere al Col-legi Riumar té una funcié basica i
necessaria que és descongestionar el transit de la zona en hores puntes. No
obstant, el seu tracat es produeix per damunt d’'una part important del pati del

Col-legi.



F) CESSIO CARRER INADEQUAT

El POUM preveu una ampliacio del Carrer Cordova, Passatge Panolla i Carrer
Santa Marta en el seu tram final. Aquesta ampliacié emet un benefici per a les
volumetries especials que linden amb la carretera del canal (VE 89, 90 91). En
canvi, son els veins dels citats carrers els que han de cedir terreny per a
'ampliacié d’aquests i sén uns altres els que es beneficien. Mentrestant,
aguests perjudicats tenen un baix aprofitament urbanistic amb la clau CF2

mentre que tot el voltant és VE, CU i CF1.

G) PARC ROTONDA CASTANYEROS

Una de les poques zones d'espais lliures que hi ha a I'Avinguda Robert
Graupera en el seu tram final cap a la Cava és el parc que hi ha prop de la
rotonda dels Castanyeros. No entenem perqué aquest parc ha de canviar a ser
una zona d’equipament destinat a habitatge per a joves quan hi ha altres zones
més adequades per aquesta finalitat i, d’aquesta forma, podriem mantenir el

parc alli on esta.
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H) PLACA DEL RIALTO

La plaga del Rialto és un indret tradicional dels Hortets i pensem que hauria de
qualificar-se com una zona d’espai lliure i mantenir aixi la idiosincrasia historica

de la zona.

) EQUIPAMENTS EXTERIORS NUCLI URBA

Creiem que el nucli urba és el suficientment extens i ampli com per haver de
sortir del mateix i del limit de la carretera de Tortosa per tal d’haver d’ampliar la
previsido de zones d’equipaments lligades al Tascod Verd que, com ja hem dit,

s’hauria de replantejar.
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J) ZONA INDUSTRIAL CR. GIRONA | AV. LA PAU

Ja hem abordat aquesta questid en un altre apartat perd creiem que hem de
tornar-ho a fer en aquests moments. En ambdues zones hi ha empreses i
industries consolidades pero pensem que se’ls hi ha de donar els suficients
incentius per a qué puguin marxar de la zona tant pel seu propi benefici com
per l'interes public. En aquest sentit, els incentius s’haurien de traduir en

qualificar les parcel-les com a zones amb elevat aprofitament urbanistic.

K) EQUIPAMENTS PRIVATS

A la zona | i IV de Riumar hi ha una zona prevista i enunciada com a
equipaments privats. En la normativa d’aquesta s’especifica que no hi pot haver
aprofitament urbanistic pero la questi6 és que aquest ja existeix amb un
restaurant des de fa bastants anys. Per aix0, creiem que s’hauria de
contemplar la possibilitat de canviar la clau urbanistica que hi ha sobre el
restaurant o, almenys, especificar aquesta particularitat a la memoria del
POUM.
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L) CARRER LOCALS COMERCIALS RIUMAR

A l'apartat de Riumar ja hem fet referéncia a I'is comercial exclusiu que ha de
tenir el carrer Flamenc en la planta baixa de les edificacions i que, d’acord al
nostre punt de vista, s’hauria de contemplar en el POUM ja que hi ha hagut
casos en qué s’han alquilat locals amb Us comercial i ha viscut gent a dintre.
Aquesta possibilitat només ha comportat degradar encara més la zona

comercial.

Ara, en aquestes linies, volem abordar un altre tema en relacié a la zona
comercial actual de Riumar. La questio és que darrere dels locals comercials hi
ha un carrer tracat des de fa molts anys que permet I'accés als mateixos
comercos pero també als pisos que hi ha a sobre. Aquest carrer no surt

projectat al POUM i ho hauria de fer.

M) CARRER PIZARRO

El carrer Pizarro presenta una incongruencia important. La volumetria
especifica que es fica en la seva part inferior —propera al riu- talla el carrer i

també ho fa una zona verda del mateix Poligon d’Actuacio.
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N) PLACA CAP DELS METGES

El tracat de l'actual Placa del Cap dels Metges, que es situava de forma
horitzontal, es modifica per situar-se de forma vertical. No li veiem cap
explicacio logica ja que I'is de la placa com a aparcaments s'utilitza tant per a
I'hotel de la zona com per al mateix CAP dels Metges. El canvi, si es produis,
uniria I'’Avinguda Esportiva amb I'Avinguda Robert Graupera pero en aquest
transcurs hi ha diverses cases gque es veurien afectades.

O) ZONA AV. ROBERT GRAUPERA

L’avinguda Robert Graupera segueix el criteri de dues qualificacions
urbanistiques que tenen el seu punt de separacio al Carrer Girona. Hi ha una
zona en aquest tram superior del Carrer Girona que no té Volumetria Especifica
I, a meés, surt del Poligon d’Actuacio limitrof a diferencia dels terrenys que hi ha
a banda i banda que queden inclosos. No entenem aquesta diferent categoria i
el salt que es produeix en la delimitacié del PAU.
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P) AV. ROBERT GRAUPERA 42 | PAU 25

El nostre dubte, en aquest cas, recau en dos aspectes diferenciats. En primer
lloc, no entenem la qualificacié diferenciada que té el nUmero 42 de I'Avinguda
Robert Graupera que, precisament, coincideix amb la propietat de I'alcalde i
que esta formada per tres immobles. Tota la zona lindant té la categoria de
Nucli Urba (NU) mentre que els seus immobles tenen la categoria de CU
(Cases Urbanes). En segon lloc, tampoc entenem el poligon d’actuacié que hi
ha lindant amb la seva propietat i I'estructura del mateix. Aquest preveu un
carrer que esta tracat per damunt d'una casa on viu gent i preveu un
eixamplament del mateix que nhomés se’ns acut que pugui ser un espai lliure

per estacionar automobils que té com a mitgera la casa de I'alcalde.

En tot cas, la nostra descripcié de la situacio és una simple qiestio constructiva
que ens agradaria que ens aclarissin per entendre la diferéncia que es produeix
entre zones i, en cap cas, €s una acusacio de fets que pensem —o almenys

volem pensar- que han estat un error o que tenen una explicacio coherent.

Q) CORBA AV. COLON AMB CR. GODALL (PAU 51)

L’actual tracat de I'Avinguda Colon és totalment recte al seu pas pel Carrer
Godall. L’Avinguda Colon és un vial molt freqlentat i les expectatives son que,
amb el temps, encara ho sigui més degut a I'operacié urbanistica que es vol
impulsar a la zona del Moli dels Mirons. Ara, no obstant, el POUM preveu una
desviament important de I'Avinguda Colon que, al nostre parer, pensem que
constituira una cruilla perillosa amb el Carrer Godall i, més encara, si tenim

present que aquesta via resultara meés transitada en el temps.
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Per efectuar aquest desviament, s'implanta un poligon d’actuacié que agafa
diversos terrenys i, precisament, un d'aquests és d’'una membre de l'actual
govern. Hi ha molts veins que, a través d’al-legacions, s’han queixat d’aquesta
situacio perillosa que produiria I'esmentada corba. Nosaltres, com a
representants del poble que vetllem per I'interes public, també ens oposem al
canvi del tracat de I'Avinguda Colon. Alhora, esperem que la regidora de
I'actual govern que forma part d’aquesta actuacié degut a que té una part de la
seva propietat en aquest PAU, també es sumi a l'interes general i, per tant, faci
una al-legacié contraria a aquest PAU i a aquest desviament. En cas que no
sigui aixi, haurem de pensar que aquesta actuacio urbanistica no la perjudica i,
per tant, s’hauria d’haver abstingut en la votacié inicial del POUM. En tot cas,

també demanem explicacions i aclariments al respecte d’aquesta actuacio.

Per tot aix0, demanem que es reconsiderin les situacions citades amb
anterioritat i si, finalment, continuen de la mateixa forma, es facin les

explicacions i aclariments pertinents al respecte.
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Defensem un model de poble amb vocacié turistica pero

salvaguardant la realitat social existent.

Defensem la consolidacio urbanistica en la part central del

municipi com a punt de confluéncia de diferents realitats.

Defensem el poligon industrial seguint un criteri de
continuitat per crear un indret amb fortes potencialitats

economiques.

Defensem estudiar la viabilitat d’'una area de golf en algun
indret que no sigui susceptible a separar el nucli urba en dues

parts diferenciades.

Defensem que Deltebre doni la cara al riu i potencii les

possibilitats turistiques d’aquesta zona d’'una forma eficient.

Defensem que el nostre municipi sigui el punt central d’un
eix viari destinat a I'oferta turistica i, per tant, esdevingui la

capital turistica del Delta.
Defensem Riumar com un dels principals atractius turistics

de la zona i tot el que aixd comporta a nivell d’inversions i

garanties de viabilitat futura.
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Defensem la no intromissié excessiva de I'administracié en el
sol no urbanitzable com a garantia del dret a la propietat

privada.

Defensem implantar mesures urgents per frenar la regressié
del Delta.

Defensem l'establiment de superficies minimes eficients
per a I'edificacio i 'abaratiment de costos en el manteniment

posterior de les parcel-les.

Defensem minimitzar I'is d’aquells instruments urbanistics
gue poden comportar problemes i tensions entre els veins per

la defensa dels interessos patrticulars.

Defensem el principi de transparencia com a base per

donar confiancga als ciutadans davant de la gestié publica.
Defensem el consens tant ciutada com politic com a

element basic per a seguir endavant amb el procés del

planejament urbanistic.

53



Per tot I'anterior,

DEMANEM

Que es tingui per presentat aquest escrit i en merits del mateix
s’estimin les nostres al-legacions i en consequéncia s’incorporin les
esmenes al POUM, per a la seva aprovaci6 provisional, considerant
gue lactual projecte de POUM presenta moltes mancances i
necessita un replantejament general i un debat a fons que ha de
guiar el consens necessari per aprovar-lo. En tot cas, el nostre grau
de suport al projecte dependra del grau d’acceptacié que tinguin les

al-legacions que hem presentat al llarg d’aquest document.

Immaculada Juan i Franch Josep A. Albiol i Pallés

Lluis Soler i Panisello Ramon Valldepérez i Alcala

Deltebre, 27 de novembre de 2007



